PROJEKT
UMOWA NAJMU Nr 12024/SP5

zawarta w dniu 2024 r. w Biatymstoku migdzy stronami:

MIASTEM BIALYSTOK NIP: 966 211 72 20 w imieniu ktérego wystgpuje Szkola Podstawowa
Nr 5 im. Wladyslawa Broniewskiego w Bialymstoku, ul. Kamienna 15, 15-021 Bialystok
reprezentowanym przez Dyrektora Szkoly — Agnieszkg Anng Sasinowska zwanym dalej Szkola,

zwanym Najemcg.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze miasto Bialystok jest wlascicielem nieruchomos$ci polozonej
w Bialymstoku oddanej w trwaly zarzad Wynajmujacemu decyzja Nr DSK-I11.6844.2.2017 z dnia
07 lutego 2018 r. wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Bialegostoku.

§2

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy czg§¢ opisanej w § 1 nieruchomoSci, tj. sklepik szkolny
o lacznej powierzchni 16 m?
§3

1. Wynajmowana powierzchnia wykorzystywana begdzie przez Najemcg wylacznie do
sprzedazy artykuldw szkolnych oraz spozywczych od poniedziatku do piatku.

2. Oferta sklepiku powinna by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia
26 lipca 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1154) w sprawie grup $rodkéw spozywczych
przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mlodziezy w jednostkach systemu os$wiaty oraz
wymagan, jakie musza spelnia¢ $rodki spozywcze stosowane w ramach zywienia
zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach oraz Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r.
o0 bezpieczenstwie zywnoséci i zywienia (Dz. U. z 2023 r. poz. 1448).

§4
1. Najemca zobowiazuje sig placié Wynajmujacemu CzZynsz najmu
w wysoko$ci ........zl brutto miesi¢cznie (............... zt netto + 23% VAT); slownie:

2. Strony ustalaja, iz kwota miesiecznego czynszu bedzie obwiazywala w miesigcach od
wrzesnia do czerwca kazdego roku a w okresie wakacji tj. lipcu 1 sierpniu kazdego roku
20% pobranego czynszu.

3. Opfata, o ktorej mowa w pkt. 1 ,Najemca” wplaca¢ bedzie na konto szkoty w PKO S.A.
I Oddz. Nr 18 1240 1154 1111 0010 3567 9856 w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury.

4. W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu, ,,Wynajmujacemu” stuzy prawo naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki.

§5

W zwigzku z wynajeciem nieruchomoscei, o ktoérej mowa w § 2 umowy, Wynajmujacy zobowiazuje
si¢ wobec Najemcy do:
a) udostepnienia energii elektrycznej,



b) zapewnienia mozliwosci korzystania z nosnikow CW, ZW, CO
c) udostepnienia dojazdu do podmiotu najmu przez posesjg szkoty.

§6

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego.
§7

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci stawki czynszu wynikajacej
z poziomu inflacji oraz dostosowania do aktualnych cen rynkowych. W przypadku nie
wyrazenia zgody na t¢ zmiang przez Najemce, umowa ulega rozwiazaniu z zachowaniem
terminu wypowiedzenia okre$lonego w § 9.

2. Zmiana stawki czynszu musi by¢é dokonana z miesigcznym wyprzedzeniem.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od ............2024 r. do 30.06.2026r.

§9

Strony dopuszczajg mozliwoé¢ rozwiazania umowy za 2 tygodniowym wypowiedzeniem.
W przypadku nieuiszczenia oplaty w wyznaczonym w § 4 terminie Wynajmujacy ma prawo do
natychmiastowego rozwigzania umowy.

§10

1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é rozwiazania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu za dwa pelne okresy
platnosci lub dopuszcza sig naruszenia innych istotnych postanowien umowy.

2. W przypadku zaistnienia okolicznoéci o ktorych mowa w pkt. 1 Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ si¢ z Wynajmujacym i opuscié¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

3. Jezeli najem nie moze by¢ realizowany z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego
umowa moze by¢ rozwiazana z 7 dniowym uprzedzeniem.

4. Jezeli przedmiot najmu stanie si¢ Wynajmujacemu niezbedny dla pelnienia dziatalnosci
statutowej  szkoly umowa najmu moze byé rozwiazania z dwutygodniowym
wypowiedzeniem.

§ 11

Najemca zobowigzuje si¢, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991 r. o podatkach
1 oplatach lokalnych (Dz.U. z 2023r. poz. 70 z pézn. zm.) w terminie 14 dni od daty podpisania
niniejszej umowy do zlozenia informacji w sprawie podatku od nieruchomosci IN-1 lub deklaracji
na podatek od nieruchomo$ci DN-1 w Departamencie Finanséw Miasta Urzedu Miejskiego
w Biatymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obstugi Interesanta. Najemca zobowiazuje sie
ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

§12

Najemca zobowiazuje si¢ do nalezytej dbatoici o wynajmowana nieruchomo$¢. W przypadku
zaistnienia ze strony ,Najemcy” uszkodzeri spowodowanych uzytkowaniem przedmiotu najmu,



Najemca zobowigzuje si¢ do ich usuniecia w terminie ustalonym z Wynajmujacym.

§13

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.
§ 14

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane muszg byé kazdorazowo uzgadniane
z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody. Koszty przystosowania pomieszczen do
prowadzenia zaje¢ pokrywa Najemca.

§ 15

1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu w naleznym stanie oraz do
przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w imieniu Najemcy bez
winy Wynajmujgcego.
§16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
§17

Umowg sporzadzono w dwdch Jjednobrzmiacych egzemplarzach, po Jednym dla kazdej ze stron.
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